PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB), DES § 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBauO) UND DER §§ 10 UND 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFAS-
SUNGSGESETZES HAT DER RAT DER
GEMEINDE TULAU DEN BEBAUUNGSPLAN
LALTER BAHNHOF*, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT, ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN.

TULAU, DEN __. .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 11.12.2018 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES LALTER
BAHNHOF“ BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GE-
MASS § 2 ABS. 1 BauGB AM _ . .2019
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

TULAU, DEN __. .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
WURDE AUSGEARBEITET VON:

PLANUNGSBURO WARNECKE
WENDENTORWALL 19
38100 BRAUNSCHWEIG

BRAUNSCHWEIG, DEN __._ .2021

PLANVERFASSER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BE-
BAUUNGSPLAN ,ALTER BAHNHOF* NACH
PRUFUNG DER ANREGUNGEN UND
STELLUNGNAHMEN GEM. § 3 ABS. 2 BauGB
IN SEINER SITZUNG AM 30.06.2021 ALS
SATZUNG (§ 10 BauGB UND § 84 NBauO)
SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

TULAU, DEN . .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

RECHTSVERBINDLICHKEIT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 10 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT UND IST
IM AMTSBLATT NR.__ (JG. _) FUR DEN
LANDKREIS GIFHORN BEKANNTGEMACHT
WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT
DER BEKANNTMACHUNG AM _ . .2021 IN
KRAFT GETRETEN.

TULAU, DEN . .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN NICHT GELTEND GEMACHT WOR-
DEN.

TULAU, DEN . .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

ABWAGUNGSMANGEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGS-
PLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

TULAU,DEN . .20 _

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 17.03.2021 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BE-
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
25.03.2021 ORTSUBLICH BEKANNT GE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN
VOM 12.04.2021 BIS EINSCHLIESSLICH
14.05.2021 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

TULAU, DEN . .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER
STELLUNGNAHMEN / ANREGUNGEN
UND BEDENKEN

DER GEMEINDERAT HAT DIE VORGEBRACH-
TEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE
DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE AM 30.06.2021 GE-
PRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.

TULAU, DEN . .2021

BURGERMEISTER SIEGEL

BURGERMEISTER SIEGEL

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE:

LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG AUS DEN
GEOBASISDATEN DER NIEDERSACH-
SISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTER-
VERALTUNG UND EIGENE VERMESSUNGEN.

AKTENZEICHEN: L4-244/2020

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR
EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GE-
STATTET. DIE PLANUNGSUNTERLAGE ENT-
SPRICHT DEM INHALT DES LIEGEN-
SCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICH-
EN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND
07.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EIN-
WANDFREI.

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION BRAUNSCHWEIG-
WOLFSBURG

KATASTERAMT GIFHORN

SCHLOSSGARTEN 6
38518 GIFHORN

GIFHORN, DEN . .2021

UNTERSCHRIFT SIEGEL

Gewerbegebiet

1.1 Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
nur die Nutzungsarten zulassig, die den Wirtschafts-
zweigen der Forst- und / oder der Holzwirtschaft
zuzuordnen sind. Zulassig sind:

- Flachen und Betriebsgeb&dude zur Holzbe- oder -
verarbeitung,

- Be- und Entladeflachen,

- Lagerflachen fir Holz,

- Flachen und Geb&ude fir die Maschinen und Be-
triebsfahrzeuge,

- Gebaude zur Verwaltung,

- Stellplatze fur Mitarbeiter, Kunden und Besucher,

- der technischen Versorgung dienende Einrichtungen
sowie

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen, die den
Hauptnutzungen der Forst- bzw. Holzwirtschaft
zuzuordnen sind.

1.2 Im Gewerbegebiet werden die gem. § 8 Abs. 2
BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen (Ge-
werbebetriebe aller Art; Lagerh&user und Lagerpléatze;
offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro und Verwal-
tungsgebaude; Tankstellen sowie Anlagen flr
sportliche Zwecke) gem. § 1 Abs. 4 BauNVO i.V. mit §
1 Abs. 9 BauNVO mit Ausnahme der unter Nr. 1.1
genannten Betriebe ausgeschlossen.

1.3 Im Gewerbegebiet werden die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein
zugelassen.

1.4 Im Gewerbegebiet werden die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten) gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.5 Innerhalb des Gewerbegebietes betragt die Uber-
baubare (versiegelbare) Grundflache maximal 5.100 mz.
Die Uberschreitungsmdglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO (durch Garagen, Stellplatze und ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache) wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht
erlaubt.

1.6 Die Firsthbhe als Ilotrecht ermitteltes Mafd
zwischen dem obersten Firstpunkt bzw. dem hdchsten
Punkt des Gebaudes und dem héchsten Punkt der
geplanten bzw. fertig ausgebauten Zuwegung gemes-
en in der Mitte der ihr zugewandten Gebaudeseite
darf max. 8,5 m betragen.

1.7 Die Traufhthe als lotrechtes Mal3 zwischen dem
Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Unterseite der
Dacheindeckung und dem hodchsten Punkt der
geplanten bzw. fertig ausgebauten Zuwegung in der
Mitte der ihr zugewandten Gebdaudeseite darf max.
6,5 m betragen.

1.8 Im Bereich des angrenzenden StralRenraumes der
Kreisstrale K 26 ist zwischen der anliegenden
Grundstiicksgrenze und der néchstgelegenen Bau-
grenze als Abstandsflache eine Bebauung gem. § 14
BauNVO und gem. § 5 NBauO nicht zulassig.
Ausgenommen sind Zufahrten bzw. Zuwegungen
sowie Einfriedungen.

1.9 In den Abstandsflachen des Gewerbegebietes
(ausgehend von der jeweils néachstgelegenen Bau-
grenze) zur sidwestlichen gelegenen Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern, zur sidlichen
Grundstiicksgrenze und zu den 0&stlich gelegenen
Grinflache mit der Zweckbestimmung privates
Gartenland sowie Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschaft 3 bis auf Hohe der nordlichen
Baugrenze sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die gem. § 5
BauNVO in den sog. Abstandsflachen grundséatzlich
zulassig waren, gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nicht
erlaubt.

1.10 In der Abstandsflache nordlich der Flache zum
Erhalt von Baumen und Strduchern sowie im Norden
der nérdlichen Baugrenze sind § 23 Abs. 5 BauNVO
hochbauliche Nebenanlagen bzw. bauliche Anlagen
nach § 5 der NBauO nicht erlaubt. Ausgenommen
sind bauliche Einfriedungen sowie flachenhafte
Befestigungen, die als Lager-, Verarbeitungs- und
Verkehrsanlage dienen.

1.11 Fir eine ergdnzende Bebauung ist der Nachweis
der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich
des baulichen Eingriffes in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehérde im Rahmen des jeweiligen
Bauantragsverfahrens zu erbringen. In diesem
Bereich ist der Boden in Abstimmung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde auf3erdem hinsichtlich des
Vorkommens von Schadstoffen zu untersuchen, die
sich als Vorbelastung aus der Zeit der Nutzung als
Bahnhofsgelande ergeben kann.

Sofern die Ergebnisse des Bodengutachtens eine
Versickerung ermaoglichen, sind bei der Planung und
Dimensionierung der Entwasserungsanlagen das
DWA-A 138 und das DWA-M 153 zu beachten.
Infolge der Lage im Trinkwasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Rihen sind die Schutzgebiets-
bestimmungen, die sich aus der Lage innerhalb der
Trinkwasserschutzzone W Il B 1 ergeben, und die
Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an StralRen
in Wasserschutzgebieten (RiStwWag) einzuhalten. Die
Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen muss
bereits mit Beginn flachenversiegelnder Baumalf-
nahmen gewahrleistet sein.

1.12 Da sich die Zuwegung zum Plangebiet aul3erhalb
der geschlossenen Ortschaft befindet, ist eine
Befahrung des Grundstiickes durch ein 3-achsiges
Mullfahrzeug zu gewahrleisten. Fir die Wendeanlage
sind die Vorgaben der RASt unter Beachtung der
Fahrkurve 3, der Mindestradius von 10 m und eine
zusatzliche Freihaltezone von 1 m sicherzustellen
(vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 1.12).

Grinordnung
2.1 Die dauerhafte kinstliche Beleuchtung der
Betriebsflache ist zum Schutz der Tierwelt auf den
Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zu
beschréanken.

2.2 Der Geholzbestand innerhalb der als Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen gekennzeichneten Bereiche ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch Nachpflanzungen mit standortheimischen
Gehdlzarten zu ersetzen. Die laufende Unterhaltung
der den landwirtschaftlichen Flachen zugewandten
Pflanzflachen ist zu gewahrleisten.

2.3 Die Rdumung des Baufeldes darf zum Schutz der
Vogel nur im Zeitraum von Anfang September bis
Ende Februar erfolgen oder in diesem Zeitraum
beginnen. Bei geplanten Baumfallungen sind im
Vorfeld fachgerechte Kontrollen auf Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten vorzunehmen.

2.4 Die Private Griunflache ist in ihrer Auspragung als
Garten zu erhalten. Flachenversiegelungen sind in
diesem Bereich nicht zulassig.

2.5 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 1 und 3 sind an ihrer nordwestlichen Seite
zum Gewerbegebiet durch Markierung mit Eichen-
spaltpfahlen im Abstand von ca. 10 m in Anpassung
an die vorhandenen Gelandestrukturen abzugrenzen.

2.6 Innerhalb der Flachen fur MaflRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist das vorhandene Relief auch
bezuglich der alten Anlagen (z.B. ehem. Laderampe),
dauerhaft in seinem derzeitigen Zustand zu erhalten.
Jegliche Reliefveranderungen (z.B. Verfullungen im
Bereich der alten Laderampe) sind unzulassig. Zur
Absturzsicherung ist die Steilkante im Bereich der
ehem. Laderampe auf ihrer ostlichen Seite mit einem
Gelander auszustatten.

2.7 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch Aushagerung als Sand-
trockenrasen (mit Elementen von halbruderalen Gras-
und Staudenfluren) zu entwickeln. Weiterhin ist die
Anlage / Entwicklung von Habitatelementen zur
Forderung spezieller, an trockenwarme, magere
Lebensrdume gebundene Tierarten vorzusehen
(spezifische Artenschutzmaflinahmen; vgl. Textliche
Festsetzungen 2.8 — 2.12). Zur Pflege der Flachen ist
abschnittsweise eine Mahd im zweijahrigen Turnus im
August/ September vorzunehmen. Das Mahdgut ist
dabei jeweils Uber den Winterzeitraum im Rand-
bereich der Flache zwischenzulagern. AnschlieRend
(ab Mai) ist das Mahdgut von der Flache
abzutransportieren. Ein Einsatz von Dungemittel oder
Pflanzenschutzmitteln ist auf den Flachen nicht
zulassig. Zusatzlich sind auf den einzelnen Flachen
folgende MalRnahmen durchzufiihren:

2.8 Zum Reptilienschutz sind innerhalb der Flachen 1
und 3 insgesamt mindestens 4 Feldstein- und
Stubbenhaufen mit einem Volumen von jeweils mind.
5 m3 fachgerecht anzulegen (mit Aushub einer Mulde
mit 80 — 100 cm Tiefe, Hohe des Haufens 80-120 cm).
Die Feldstein- und Stubbenhaufen sind in gleich-
mafiger Verteilung angrenzend an den ehemaligen
Bahnkorper an besonnten Standorten einzurichten.

2.9 Im Bereich der Flache 1 sind die dominanten
Arten Brennnessel und Landreitgras durch fach-
gerechte mechanische Bek&dmpfung zuriickzudrangen
(keine vollstandige Entfernung). Im nérdlichen
Randbereich ist eine Dornenhecke auf einer Grund-
flache von mind. 200 m2 in einem Pflanzraster von 1,5
x 1,5 m zu entwickeln. Unter Beriicksichtigung einer
Mindesthéhe von 60 — 100 cm sind ausschlieRlich
folgende Arten anzupflanzen: Eingriffliger Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Zweigriffliger Weil3dorn
(Crataegus laevigata), Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa). Es ist ausschliellich
Pflanzgut aus regionalen Samenbestdnden mit
Herkunftsnachweis in der zu verwenden. Am
norddstlichen Rand entlang des Feldweges ist eine
Obstbaumreihe mit insgesamt 6 Baumen (Hoch-
stamme, Stammumfang mind. 10-12 cm) im Abstand
von jeweils ca. 10-15 m mit regionaltypischen
Obstsorten der Artenliste 1 anzupflanzen.

2.10 Innerhalb der Flache 2 ist eine fachgerechte
mechanische Bekampfung der Goldrutenflur (Mahd
vor Samenreife und Abtrag der obersten
Bodenschicht (30 cm) mit fachgerechter Entsorgung
des Bodenmaterials) vorzunehmen. Nachfolgend ist
als Konkurrenzvegetation eine flachige Neuansaat
von Raupenfutter-Pflanzen und Nektarpflanzen
vorzunehmen. Dabei ist ausschlie8lich Saatgut aus
regionalen Samenbestanden folgender Arten zu
verwenden: Streifen-Klee (Trifolium striatum), Feld-
Klee (Trifolium campestre), Luzerne (Medicago
sativa), Dorniger Hauhechel (Ononis spinosa), Bunte
Kronwicke (Securigera varia), Rotschwingel (Festuca
rubra), Weilles StrauRgras (Agrostis stolonifera),
Rotes Straul3gras (Agrostis tenuis), Wiesenknoterich
(Polygonum bistorta), Besenheide (Calluna vulgaris).

2.11 Im Bereich der Flache 3 sind eine Aushagerung
der Flache und ein partielles Abplaggen des Ober-
bodens zur Schaffung von Offenbodenbereichen
(ArtenschutzmafBnahme zur Forderung fir Falter)
vorzunehmen. Der hier auftretende Gehdlz-Jung-
aufwuchs (insbesondere Spatblihende Trauben-
kirsche, Birke) ist in regelméRigen Abstanden (ca. alle
5-10 Jahre) manuell zu entfernen. Die im stdlichen
Abschnitt vorhandene pragende Baumreihe ist zu
erhalten.

2.12 Auf der Flache 4 sind 50 m3 magerer Sand mit
geringem Lehmanteil aufzubringen, um die Flache
auszumagern. Die Aufsandung ist dabei partiell in
einer Méachtigkeit von 5 - 10 cm vorzunehmen.

2.13 Die Flachen fir MaRnahmen fir Natur und
Landschaft sind spéatestens in der auf den Baubeginn
folgenden Pflanz-/ Vegetationsperiode zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

EMPFEHLUNGEN

Um eine dem natirlichen Standort angemessene und
damit dorftypische Bepflanzung auf den Grundstiicken
vornehmen zu koénnen, wird die Auswahl von
entsprechend standortgerechten bzw. heimischen
Gehdlzen aus den nachfolgend angefihrten
Artenlisten  empfohlen.  Fur  Ackerbaukulturen
problematische Gehdlze sind hierbei nicht enthalten:

Apfelsorten:

Aderslebener  Kalvill,  Altlander  Pfannkuchen,
Baumanns Renette, Biesterfelder Renette,
Bittenfelder Samling, Bohnapfel, Boikenapfel, Boskop,
Braddicks Sondergleichen, Champagner-Renette,
Coulons Renette, Danziger Kantapfel, Deutscher
Goldpeppig, Dilmener Rosenapfel, Enkhuiser
Agatapfel, Gays Renette, Gelber Edelapfel, Goldapfel
von Kew, Goldgtlderling, Goldparméne, Goldrenette
v. Blenheim, Goldrenette v. Hildesheim, Grahams
Jubildaumsapfel, Graue Franzdsische Renette, Graue
Herbstrenette, Gravensteiner, Harberts Renette,
Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Karmeliter Renette,
Kasseler Renette, Klarapfel, Koniglicher Kurzstiel,
Krigers (Celler Dickstiel), Landsberger Renette,
Nienburger sifRRe Herbstrenette, Ontario, Orleans
Renette, Osnabriicker Renette, Parkers grauer
Pepping, Prinz Albrecht von PreuR3en, Prinzenapfel,
Purpurroter Cousinot, Riesenboiken, Roter Bellefleur,
Roter Eiserapfel, Rote Sternrenette, Roter Trierer
Weinapfel, Schieblers Taubenapfel, Schéner .
Nordhausen, Uelzener Kalvill, Uelzener Rambur,
WeiBer Wintertaffetapfel, Wilkenburger Wahrapfel,
Winterglockenapfel, Winterrambur, Zwiebel
Borsdorfer

Birnensorten:

Baronshirne, Berckmanns Butterbirne, Citronenbirne,
Colmans-Herbstbutterbirne, Doppelte Philippsbirne,
Esperens  Herrenbirne, Forellenbirne, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Hannoversche
Jakobsbhirne, Herrenhauser Christbirne, Hofratsbirne,
Kdstliche v. Charneux, Kuhfu3 (Speckbirne), Leipziger
Rettichbirne, Neue Poiteau, Nordhauser Winterforelle,
Pastorenbirne (Frauenschenkel), Petersbirne,
Prinzessin  Marianne, Rote Bergamotte, Rote
Dechantsbirne, Volkmarser, Woltmanns Eierbirne

Steinobstsorten:

Bernhard Nette, Bitters Rote Knorpelkirsche,
Doénissens Gelbe Knorpelkirsche, Grof3e Doppelte
Glaskirsche, Groflie Prinzessin, GroRe Schwarze
Knorpelkirsche, Heldelfinger Riesenkirsche, Kassins
Frihe, Kronprinz von Hannover, Regina, Schneiders
Spate Knorpelkirsche, Borsumer, Graf Altmanns
Reneklode, GroRe Griine Reneklode, Hauszwetsche,
Nancymirabelle, Italienische Zwetsche, Ontario-
Pflaume, Oullins Reneklode, Konigin Viktoria,
Wangenheims Frihzwetsche
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PLANZEICHENERKLARUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER DIE GESTALTUNG

HINWEISE

1.Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen mdéglichweise auf-
tretenden Staub-, Larm- und Geruchsbelastigungen
sind zu tolerieren.

2. Bei Bodeneingriffen konnen archéologische Denk-
male auftreten, die der unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Kreisarchaologen gemeldet werden
mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz - NDSchG -). Auftretende Funde und
Befunde sind dabei zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14
Abs. 2 NDSchG).

3. Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone W 11l B1 fur das Wasserwerk Rihen. Die
Schutzgebietsbestimmungen und die Richtlinien fir
bautechnische Malinahmen an Stra3en in Wasser-
schutzgebieten (RiStWag) sind einzuhalten (vgl. auch
Textliche Festsetzung Nr. 1.11).

§ 1 Gesetzesgrundlage und Geltungsbereich

Die Gesetzesgrundlage fiir die Ortliche Bauvorschrift
ist der § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB.
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften
umfasst die Flache des Gewerbegebietes des
Bebauungsplanes Alter Bahnhof der Gemeinde
Tulau.

§ 2 Gestaltung des Daches

2.1 Décher uber Hauptgebduden sind mit Neigungen
zwischen 4° und 50° (Altgrad) zulassig. Dacher uber
Dachausbauten, Nebengeb&auden (§ 14 BauNVO),
Wintergarten, Eingangsuberdachungen und Garagen
(Carports) sind ausgenommen.

2.2 Als Dachform sind das Sattel-, das Walm- und
das Kriuppelwalmdach in gleichsinniger Neigung
zulassig; zudem sind geneigte Pultdacher erlaubt.
schreiten. Die Pultdacher dirfen einen max.
Hohenversatz von 1,5 m aufweisen.

2.3 Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
sind bis zu einer Breite von max. der Haélfte der Lange
der betroffenen Dachflache zuléssig.

2.4 Die Dacheindeckung ist in den Farbgebungen
orangerot bis rotbraun sowie grau bis anthrazitfarben
(gem. RAL Farbténen 2001, 2002, 2004, 3000, 3001,
3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7016, 7021,
7022, 8012, 8015) des RAL-Farbregisters 840 HR
herzustellen. Dacher tUber Nebengebauden (gem. §
14 BauNVO), Wintergarten, Eingangsvorbauten,
Terrasseniberdachungen sowie Garagen (Carports)
sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.5 Anlagen zur aktiven / passiven Energiegewinnung
sind unabhéngig von den gestalterischen Vorgaben
gem. Nr. 2.4 zulassig.

§ 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen  durfen  nicht  oberhalb  der
Gebdaudetraufe errichtet werden. Selbstleuchtende
oder mit wechselnden Lichtreflexen arbeitende
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Auch bewegliche
Werbeanlagen sind ausgeschlossen. Die
Gesamthohe der Werbeanlagen darf 1,5 m nicht
Uberschreiten.

§ 4 Gestaltung des Gebaudeumfeldes

4.1 Zum offentlichen Strallenraum der Kreisstral3e
sind Grundstickseinfriedungen als lebende Hecken,
Natursteinmauern, Ziegelsteinmauern, Holzzaune mit
senkrechten Latten, Metallzdune mit senkrechter
Stabung sowie Stabmattenzdune zulassig. Bauliche
Einfriedungen dirfen die Hohe von 150 cm
strallenseitig bezogen auf das Niveau des
erschlielBenden Strallenraumes nicht Gberschreiten.

4.2 Sofern Grundstiickseinfriedungen am westlichen,
am nordlichen und am 6stlichen Rand des
Baugebietes vorgesehen sind, mussen diese aus
einem Maschendrahtzaun, einem Stabmattenzaun
(ohne  Sichtschutzstreifen) oder aus einem
Wildschutzzaun bestehen.

4.3 Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind,
soweit sie nicht fir Zuwegungen, Stellplatze,
Garagen bzw. Carports oder Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als
Vegetationsflachen (z.B. als Stauden-, Gras- bzw. als
Rasenflachen) zu gestalten und zu unterhalten. Die
Anlage geschotterter Gartenflichen und von
Kunstrasenflachen ist nicht zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Nach dem § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige
ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Es wird darauf verwiesen, dass als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer der
zuwiderhandelt, der vorsatzlich oder fahrlassig einer
der unter §§ 2 bis 4 genannten Bestimmungen der
Ortlichen Bauvorschrift fur das Gebiet des
Bebauungsplanes Alter Bahnhof, Gemeinde Tilau,
entgegenhandelt. Dafir kann ein Buf3geld verhangt
werden.

Art der baulichen Nutzung
|:| Gewerbegebiet;
vgl. Textl. Festsetzungen Nm. 1.1-1.4

MaR der baulichen Nutzung
Héhen baulicher Anlagen in Meter

Th, Fh Uber dem Bezugspunkt;

vgl. Textl. Festsetzungen Nrn. 1.6 und 1.7

GR max. zuldssige Grundfliche;

vgl. Textl. Festsetzung Nr. 1.5
Baugrenzen

Baugrenze;

vgl. Textl. Festsetzungen 1.8-1.10
Griinflachen

Grinflache, Zweckbestimmung privates
Gartenland; vgl. Textl. Festsetzung 2.4

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft;

vgl. Textl. Festsetzungen Nrn. 2.5-2.13
Flache 1; vgl. Textl. Festsetzungen Nrn. 2.5-2.9; 2.13

Flache 2; vgl. Textl. Festsetzungen Nrn. 2.6; 2.7; 2.10; 2.13

Flache 3; vgl. Textl. Festsetzungen Nrn. 2.5-2.8; 2.11; 2.13

® 6 0

Flache 4; vgl. Textl. Festsetzungen Nrn. 2.6; 2.7; 2.12; 2.13

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen

und flr die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern;
vgl. Textl. Festsetzung Nr. 2.2

Sonstige Festsetzungen

= == Grenze des Geltungsbereiches

Hinweise
—«3 - MaRgaben in Metern

Bestandsangaben
:' Gebaudebestand

© Flursticksgrenze

203/12  Flursticksnummern
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Landkreis Gifhorn

Vornstuecken

— Ri Zichyg

Datum Verf. Stand gezeichnet Anderung
16.12.2020  |§§ 3(1)/4(1) BauGB Warnecke
17.03.2021  |§§ 3(2)/4(2) BauGB Warnecke
31.05.2021 Satzung Warnecke




