PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB), DES § 84
DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBauO) UND DER §§ 10 UND 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFAS-
SUNGSGESETZES HAT DER RAT DER
GEMEINDE TULAU DEN BEBAUUNGSPLAN
JIM HAG*, BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG UND DEN  TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT, ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN.

TULAU, DEN 19.02.2020

gez. Zenk

BURGERMEISTER SIEGEL

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 17.05.2017 DIE AUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES »IM HAG"
BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GE-

MASS § 2 ABS. 1 BauGB AM 19.05.2017
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BESCHLUSS ZUM VERFAHREN GEM. §
13a BauGB WURDE AM 27.11.2019 IM
GEMEINDERAT GEFASST.

TULAU, DEN 20.02.2020

gez. Zenk

BURGERMEISTER SIEGEL

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
WURDE AUSGEARBEITET VON:

PLANUNGSBURO WARNECKE
WENDENTORWALL 19
38100 BRAUNSCHWEIG

BRAUNSCHWEIG, DEN 11.03.2020

gez. Warnecke

PLANVERFASSER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM 27.11.2019 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB BE-
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
06.12.2019 ORTSUBLICH BEKANNT GE-
MACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN
VOM 16.12.2019 BIS EINSCHLIESSLICH
24.01.2020 GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

TULAU, DEN 20.02.2020

gez. Zenk

BURGERMEISTER SIEGEL

BERUCKSICHTIGUNG DER
STELLUNGNAHMEN / ANREGUNGEN
UND BEDENKEN

DER GEMEINDERAT HAT DIE VORGEBRACH-
TEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN SOWIE
DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE AM 19.02.2020 GE-
PRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.

TULAU, DEN 20.02.2020

gez. Zenk

BURGERMEISTER SIEGEL

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BE-
BAUUNGSPLAN ,IM HAG“ NACH PRUFUNG
DER ANREGUNGEN UND  STELLUNG-
NAHMEN GEM. § 3 ABS. 2 BauGB IN SEINER
SITZUNG AM 19.02.2020 ALS SATZUNG (§ 10
BauGB UND § 84 NBauO) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

TULAU, DEN 20.02.2020

gez. Zenk

BURGERMEISTER SIEGEL

RECHTSVERBINDLICHKEIT

DER SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAU-
UNGSPLANES WURDE NACH § 10 BauGB
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT UND IST
IM AMTSBLATT NR. 2 (JG. 2020) FUR DEN
LANDKREIS GIFHORN BEKANNTGEMACHT
WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT
DER BEKANNTMACHUNG AM 28.02.2020 IN
KRAFT GETRETEN.

TULAU, DEN 02.03.2020

gez. Zenk

BURGERMEISTER SIEGEL

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDE-
KOMMEN NICHT GELTEND GEMACHT WOR-
DEN.

TULAU, DEN __._ .2020

BURGERMEISTER SIEGEL

ABWAGUNGSMANGEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN  DIESES BEBAUUNGS-
PLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

TULAU,DEN . .20 _

BURGERMEISTER SIEGEL

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE: AUSZUG AUS DEN
GEOBASISDATEN DER NIEDERSACH-
SISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTER-
VERALTUNG UND EIGENE VERMESSUNGEN.

AKTENZEICHEN: 18/1710-04/3

ERLAUBNISVERMERK:

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR
EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GE-
STATTET. DIE PLANUNGSUNTERLAGE ENT-
SPRICHT DEM INHALT DES LIEGEN-
SCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICH-
EN ANLAGEN SOWIE STRASSEN; WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
02.07.2019). SIE IST HINSICHTLICH DER
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EIN-
WANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER
NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

HPM VERMESSUNG
OFFENTLICH BESTELLTE
VERMESSUNGSINGENIEURE

DIETRICH-BONHOEFFER-STRASSE 8
38300 WOLFENBUTTEL

WOLFENBUTTEL, DEN 12.03.2020

gez. Moller

UNTERSCHRIFT SIEGEL
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Im Gehege

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet;
16.
|:| vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.1
MaR der baulichen Nutzung
0.3 Grundflachenzahl (GRZ)
Héhen baulicher Anlagen in Meter

Uber dem Bezugspunkt;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.2

Sh, Th, Fh

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.4

o offene Bauweise

E/D nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Verkehrsflachen

I:l Offentliche Verkehrsflache;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2
MaRnahmen fur Natur und Landschaft

- Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen;
vgl. Textliche Festsetzung Nr. 3.2

Sonstige Festsetzungen
= ==  Grenze des Geltungsbereiches
Hinweise

—«3 _+  MaRgaben in Metern
maogliche Grundstiicksgrenzen

Bestandsangaben
Gebaudebestand
Flurgrenze
o Flurstiicksgrenze
203/12

Flurstiicksnummern

Baugebiet

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die aus-
nahmsweise zulassigen Anlagen nach § 4 Abs. 3
BauNVO gemal3 § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO aus-
geschlossen.

1.2 Die Firsthéhe als lotrecht ermitteltes Mal
zwischen dem obersten Firstpunkt und dem Bezugs-
punkt darf max. 8,5 m betragen. Die Traufhthe —
Bemessungspunkt  ist  die Unterkante  der
Dachkonstruktion (Sparren) - darf im Baugebiet max.
6,0 m betragen. Die Sockelhéhe als lotrecht
ermitteltes MalR zwischen der Oberkante vom
FertigfuBboden im  Erdgeschoss und dem
Bezugspunkt darf im gesamten Baugebiet max. 0,5 m
betragen.

Der Bezugspunkt wird gebildet als lotrecht ermitteltes
MalRR zwischen dem entsprechenden Bauteil am
Gebaude und dem héchsten Punkt der geplanten
bzw. fertig ausgebauten StraRenoberflache des vor
dem jeweiligen Grundstick anliegenden Stral3en-
raumes der Planstral3e, deren Hohenlage sich an der
vorhandenen Topographie orientiert.

1.3 Bei einer Einzelhausbebauung sind max. 2 Wohn-
einheiten zulassig; bei einer Doppelhausbebauung
wird je Doppelhaushélfte max. jeweils 1 Wohneinheit
zugelassen.

1.4 Zu den umgebenden offentlichen Flachen der
PlanstraRe und der StralRe Im Hag ist zwischen der
anliegenden Grundstiicksgrenze und der nachst-
gelegenen Baugrenze als Abstandsflache eine
Bebauung gem. § 14 BauNVO und gem. § 5 NBauO
nicht zuldssig. Ausgenommen sind Zufahrten bzw.
Zuwegungen sowie Einfriedungen.

1.5 Garagen und offene Kleingaragen (Carports)
missen mit ihrer Zufahrtsseite zu der Begren-
zungslinie des offentlichen StralBenraumes einen
Abstand von 5,0 m einhalten.

1.6 Den zukiinftigen privaten  Grundsticks-
eigentimern wird die Versickerung vom Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und der Terrassen
Uber Sickerschachte, Mulden oder Rigolen vorge-
schrieben. Das Oberflachenwasser der privaten
Hofzufahrten und Stellplatze ist auf dem jeweiligen
privaten Grundstlick grof3flachig tber einen bewach-
senen Seitenstreifen in den Grundwasserkorper
abzuleiten.
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StralRenraum

2.1 Der StraBenraum der Planstral3e weist einen
Ausbaustandard fur eine Belastung von mind. 10 t
Achslast und bis zu 16 t Gesamtgewicht auf.

2.2 Im Zuge der offentlichen Verkehrsflache wird ein
Parkverbot festgelegt.

2.3 Die uber die PlanstraRe erschlossenen
Grundsticke durfen jeweils lediglich eine Zufahrt mit
einer maximalen Breite von jeweils 4,5 m aufweisen.
Erganzend ist jeweils ein Zugang in der Breite von 1,0
m zulassig.

Grinordnung

3.1 Die Beseitigung von Geholzen im Plangebiet darf
mit Blick auf das Artenschutzrecht (gem. §§ 39 ff
BNatSchG) lediglich auerhalb  der Brutzeit
stattfinden.

3.2 Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen  Bepflanzungen ist der bestehende
landschaftsgerechte Bewuchs zu erhalten oder bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Eine erganzende
Bepflanzung mit Strauchern der Artenliste 3 (siehe
Empfehlungen) ist zulassig.

HINWEISE

1 Bei Bodeneingriffen kénnen archaologische Denk-
male auftreten, die der unteren Denkmalschutz-
behdorde oder dem Kreisarchdologen gemeldet
werden mussen (§ 14 Abs. 1 Nieder-sachsisches
Denkmalschutzgesetz - NDSchG -). Auftretende
Funde und Befunde sind dabei zu sichern, die
Fundstelle unverandert zu lassen und vor Schaden zu
schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2 Die Nutzer der Grundstticke haben ihre Millbehéalter
an den Abfuhrtagen bis 6.00 Uhr an der
Fahrbahnkante des Stralenraumes Im Hag
bereitzustellen und nach Entleerung wieder auf das
eigene Grundstlck zurtickzufihren.

Zur Forderung dorftypischer Vogelarten wird die
Installation von Nisthilfen angeregt. Um eine dem
natirlichen Standort angemessene und damit
dorftypische Bepflanzung auf den Grund-stiicken
vornehmen zu konnen, wird die Auswahl von
entsprechend standortgerechten bzw. heimischen
Geholzen aus den nachfolgend angefihrten Arten-
listen empfohlen. FOr Ackerbaukulturen proble-
matische Gehdlze sind hierbei nicht enthalten:

Artenliste 1 (BAdume 1. Ordnung, Uber 20 m):
Sandbirke (Betula pendula), Buche (Fagus silvatica),
Zitterpappel  (Populus tremula), Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Artenliste 2 (Bume 2. und 3. Ordnung, 5/7 bis 20 m):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Wildbirne (Pyrus pyraster), Salweide (Salix
caprea), Eberesche/ Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Mehlbeere (sorbus aria)), Wildapfel/ Holzapfel (Malus
silvestris).

Artenliste 3 (Stréducher, 1,5 bis 7 m):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss
(Corylus avellana), Zweigr. WeiRdorn (Crataegus
laevigata), Eingr. Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Faulbaum (Frangula alnus), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote
Johannisbeere (Ribes rubrum), Stachelbeere (Ribes
uva-crispa), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Ohrweide (Salix aurita),
Salweide (Salix caprea).

Artenliste 4:

Obstbaume regionaltypischer alter Sorten,
hochstammig = Stammhdéhe 1,80 m (Apfel, Kirsche,
Birne, Pflaume) und Walnuss (Juglans regia).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER DIE GESTALTUNG

§ 1 Gesetzesgrundlage und Geltungsbereich

Die Gesetzesgrundlage fiir die Ortliche Bauvorschrift
ist der § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB.
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften
umfasst die Flache des Allgemeinen Wohngebietes
des Bebauungsplanes Im Hag im Ortsteil Voitze der
Gemeinde Tulau.

§ 2 Gestaltung des Daches

2.1 Décher uber Hauptgebduden sind nur mit
Neigungen zwischen 25° und 50° (Altgrad) zulassig.
Als Dachformen sind Satteldécher, Walmdécher und
Kruppelwalmdacher zuldssig. Dacher Uber Neben-
gebauden (§ 14 BauNVO), Wintergarten, Eingangs-
vorbauten, Terrasseniiberdachungen und Garagen
(Carports) sind ausgenommen.

2.2 Bei geneigten Déachern sind Dacheindeckungs-
materialien als Tonziegel und Betondachsteine in der
Farbgebung orangerot bis rotbraun sowie anthrazit-
farben (gem. RAL Farbténen 2001, 2002, 2004, 3000,
3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7016,
7021, 7022, 8012, 8015) des RAL-Farbregisters 840
HR zu verwenden. Glanzend engobierte (mit einer
keramischen Uberzugsmasse versehene) Dachein-
deckungen sind ausgeschlossen. Dacher Uber Neben-
gebauden (gem. § 14 BauNVO), Wintergarten,
Eingangsvorbauten, Terrassenuberdachungen, Gara-
gen (Carports) sowie Flachdacher sind von dieser
Regelung ausgenommen.

2.3 Anlagen zur aktiven / passiven Energiegewinnung
sind unabhangig von den gestalterischen Vorgaben
gem. Nr. 2.2 zulassig.

§ 3 Gestaltung der AuRenwande

Fur die Gestaltung der AuRenwandflaichen der
Hauptgebaude sind Mauerziegel, Putzflachen, Fach-
werk und Holzverschalungen zuldssig. Im Giebel der
Dachgeschosse und im Obergeschoss sind Behénge
mit dem gleichen Material der Dacheindeckung sowie
Schieferbehéange maglich.

§ 4 Gestaltung des Gebaudeumfeldes

4.1 Die Einfriedungen der mit ihren Baufeldern an
den offentlichen StralBenraum angrenzenden
Grundsticke sind strallenseitig zulassig als
lebende Hecken, Natursteinmauern, Ziegelstein-
mauern, Holzzdunen mit senkrechten Latten oder
Metallzdunen mit senkrechter Stabung. Bauliche
Einfriedungen dirfen die Hohe wvon 120 cm
straBenseitig bezogen auf das Niveau des
erschlieBenden  StralBenraumes nicht  Uber-
schreiten.

4.2 Sofern eine Grundstuickseinfriedung der Flache
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen am 0&stlichen und am
sudlichen Rand des Baugebietes vorgesehen wird,
muss diese aus einem Maschendrahtzaun oder
einem Stabmattenzaun mit einer max. Héhe von
1,2 m bestehen. Durchgange, Pforten oder Tore
sind im Verlauf dieser Einfriedungen nicht zuléssig.

4.3 Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit sie nicht fur Zuwegungen, Stellplatze,
Garagen bzw. Carports oder Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als
Vegetationsflachen z.B. mit Bepflanzung mit
Zierstrauchern oder als Rasenflachen zu gestalten
und zu unterhalten. Die Anlage von Gartenflachen
mit Schotter oder Steinen ist nicht zuléssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Nach dem § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige
ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Es wird darauf verwiesen, dass als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer der
zuwiderhandelt, der vorsétzlich oder fahrlassig
einer der wunter §§ 2 bis 4 genannten
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift fiir das
Gebiet des Bebauungsplanes Im Hag, Gemeinde
Tilau, entgegenhandelt. Dafir kann ein BuRR3geld
verhéngt werden.
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